UMOWA
Wariant I

Projekt

Umowa najmu lokalu na siedzibeg

7awarta W o.....oovviiiiiniiiiineeian, (miejsce zawarcia umowy)dnia ...................... (data zawarcia

umowy) pomi@dzy:

1. Wynajmujacym
2. Najemca

Yacznie zwani ,,Stronami”.

Strony majac na uwadze, iz zamiarem Najemcy jest wynajgcie lokalu stuzacego prowadzeniu
pod jego adresem siedziby/ oraz uiywanie tego adresu jako adresu do dorgczen*®, a
Wynajmujacy ma mozliwos¢ i chce udostgpnié lokal 1 adres Najemcy na podstawie Umowy

Najmu, zawierajg niniejszag Umowe na ponizszych warunkach.

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje do uzywania Najemcy, a najemca przyjmuje do uZywania lokall

czeS¢ lokalu* nr...... znajdujacy si¢ przy ulicy......c.ccceeene. W et (wpisaé
miejscowosé) O Yacznej powierzchni............... m® ( stownie:........oooviiiiiiiii ),
sktadajacy/a sie z ........ ; wpisany do ksiegi wieczystej pod numerem....... dalej zwany/a

,Przedmiotem najmu”.
2. Wynajmujacy o§wiadcza, ze do Przedmiotu najmu przystuguje mu ............. (wpisac tytut

prawny).
3. Wynajmujacy oSwiadcza réwniez, ze ma prawo swobodnego dysponowania Przedmiotem

najmu, oraz ze Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami na rzecz osob trzecich/ jest
obcigiony prawem............................. (wpisaé jakim), ktorego wykonywanie nie bedzie
utrudniato uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym Umowg*.

4. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim Przedmiot najmu by} oddany Najemcy w najem i
odebrany od Najemcy, stanowi protokét zdawczo-odbiorczy zawierajacy m.in. doktadny opis
1 stan Przedmiotu najmu, w tym: rozmieszczenie 1 metraz pomieszczen, opis czeSci
sktadowych, przynaleznoSci, infrastruktury, wyposazenia. Protokét stanowi zatacznik 1 do

Umowy .



Wersja A
§2

Czas trwania najmu

1.Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje w okresie od .......... do
CZASU.....oovvvvvnnnnns (wpisac okres/ jako termin koicowy mozna wpisac¢ majqce nastqpic zdarzenie przyszte).
2.Na wniosek Najemcy umowa zostaje przedtuzona w na dalszy okres .....................
(dni, tygodni miesigcy, na czas nieokreslony) jezeli Najemca dorgczy swoje oSwiadczenie woli w tym
zakresie (wniosek) nie podzniej niz przed uptywem terminu najmu, co najmniej na

.................. (wpisaé liczbe dni/ tydzieit/ miesiqc) przed wygasnigciem Umowy.

Wersja B
§2

Czas trwania najmu

Umowa zawarta jest na czas nieoznaczony.

§3

Uzywanie lokalu - uprawnienia i obowiazki Najemcy

1.Najemca zobowigzany jest do korzystania z Przedmiotu najmu w celu lokalizacji
prowadzenia siedziby Najemcy w zakresie jedynie administracji 1 zarzadzania bez
prowadzenia w niej bezposrednio dziatalnoSci gospodarczej i nie jest uprawniony do zmiany

jego przeznaczenia bez zgody Wynajmujacego.

2.Najemca jest uprawniony do dokonania remontu, przerobek i adaptacji Przedmiotu najmu
na wltasny koszt/ za obnizeniem czynszu o rownowarto$¢ poniesionych przez Najemce
kosztow* w szczegdlnosci jezeli przerdbki i adaptacja majg stuzy¢ przydatnoSci Przedmiotu
najmu do uzywania zgodnie z celem przewidzianym ust. 1. Powstate w wyniku prac
remontowych, przerdbek i adaptacji odpady (gruz, Smieci) begda usuwane przez i na koszt
przeprowadzajacego remont, przerobki lub adaptacje Najemcy. Projekt i zakres prac

remontowych przed ich rozpoczgciem akceptuje Wynajmujacy.

3.Najemca oSwiadcza, iz interesanci beda przyjmowani w lokalu bedacym Przedmiotem
najmu od godz. ........ do godz. ........ w dni powszednie i zobowiazuje si¢ dotozy¢ nalezytej

staranno$ci by nie zakiécito to porzadku (domowego) oraz nie uczynito ucigiliwym



korzystania z innych lokali/ nieruchomosci wspolnej lub urzgdzen przeznaczonych do

wspolnego korzystania przez innych lokatorow*.

4. Do obowigzkéw Najemcy nalezy utrzymanie czystoSci 1 sprzatanie na swoj koszt
wynajmowanych powierzchni, ktére w szczegdlnosci odbywac si¢ bedzie poza godzinami, w
ktorych Przedmiot najmu bedzie czynny dla interesantow, ale w sposob niezakidcajacy

porzadku (domowego).

5. Najemca zobowigzuje sie¢ dbaé o jego nalezyty stan techniczny i higieniczno-sanitarny

oraz dokonywa¢ biezacych 1 niezbednych dla eksploatacji naktadow.

6.Najemce obcigza obowigzek pokrycia kosztow napraw lub remontéw jezeli

konieczno§¢ ich dokonania nastgpita z winy Najemcy.

7. Najemca zobowigzuje si¢ do poinformowania Wynajmujacego o koniecznoSci dokonania
obcigzajacych Wynajmujacego napraw niezwlocznie po powzigciu wiadomosci o potrzebie
ich dokonania.

8. Najemca moZe/nie moZe * bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego oddawaé
catoSci lub czgSci Przedmiotu Najmu w podnajem lub nieodptatne korzystanie osobom
trzecim.

9. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane w Przedmiocie Najmu z winy
jego pracownikéw, gosci, dostawcow, chyba ze dochowal nalezytej starannoSci w

zabezpieczeniu Przedmiotu Najmu, a ubezpieczyciel pokryje koszty Wynajmujacemu.

10. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow BHP 1 ochrony

przeciwpozarowej zgodnie z zatgcznikiem nr ... do Umowy .

11. Najemca moze umieszczaé reklamy swojej dziatalnoSci, tablice informacyjne, oznaczenia
lokalizacji wewnatrz 1 na zewnatrz budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal bedacy
Przedmiotem najmu, w szczegd6lnoSci obok, pod lub nad oknami i w oknach lokalu, obok, nad
drzwiami i na drzwiach wejSciowych do budynku jak i do lokalu. Szczeg6towa lokalizacje

oznaczeh informacji 1 reklam zawiera Zatacznik nr .... do niniejszej umowy.

12. Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym
uwzgledniajacym normalne zuzycie. Zwrot Przedmiotu najmu nastapi w dniem wygasnigcia
Umowy /[ w 3 dni od wygasnigcia Umowy/ wdniu *.......................covviiiiinninn. Strony

sporzadzaja protoko6t zdawczo-odbiorczy, o ktéorym mowa w § 1 ust.4

§4
Obowigzki Wynajmujacego



1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy Przedmiot najmu do uzywania wraz z jego
przynaleznoS$ciami w terminie/ dnial przy podpisaniu niniejszej Umowy*............ (wpisac
kiedy nastqpi wydanie) W stanie zgodnym ze stanem wydania, opisania w protokole zdawczo-
odbiorczym stanowigcym zatacznik nr .... do Umowy.

2.Wynajmujacy jest zobowigzany do utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie przydatnym

do uméwionego uzytku, a w szczegdlnosci:

a) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych instalacji 1 urzadzen zwigzanych z
budynkiem umozliwiajagcych Najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i
cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych, zapewniajacych
odprowadzanie wod deszczowych oraz innych instalacji i urzadzen stanowigcych

wyposazenie lokalu i budynku okre§lone odrgbnymi przepisami,

b) dokonywanie napraw budynku, w tym instalacji wymienionych w punkcie. a, drog

wewnetrznych, chodnikéw i ogrodzen,

c) dokonywanie napraw lokalu, napraw 1 wymiany instalacji 1 elementow
wyposazenia technicznego w lokalu, w zakresie nie obcigzajacym Najemcy, a

zwlaszcza:

- napraw wewngtrznych instalacji: wodociggowej, gazowej 1 cieptej wody,
kanalizacyjnej, w tym takze armatury, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej,

- napraw stolarki i Slusarki okiennej i drzwiowej, balkonowej oraz podtédg,
posadzek, glazury, terakoty 1 wyktadzin podtogowych, a takze tynkow,

- napraw mebli wbudowanych oraz urzadzen stanowigcych trwate wyposazenie

lokalu lub dostarczonych przez Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ dokonac obcigzajacych go napraw lub pokrycia kosztow z

tym zwigzanych Najemcy niezwlocznie po powzi¢ciu informacji o potrzebie ich wykonania.

4. Wynajmujgcy zapewnia, Ze w przypadkach nieobecnosci o0sob uprawnionych do
reprezentacji lub posiadajgcych odpowiednie upowaznienie, poprzez swojg administracje,
osobe upowazinionq bedzie przyjmowat korespondencje pocztowqg w zakresie listow
zwyktych oraz zawiadomien o przyjSciu listu poleconego, priorytetowego lub przesytki,
ktorej odbioru dokonaé¢ moze tylko osoba odpowiednio umocowana. O przyjSciu takich
listow lub przesylek albo zawiadomienn Wynajmujgcy powiadomi osobe wskazang przez

Najemce.*



5. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ w razie naruszenia posiadania Najemcy niezwtocznie
wystgpi¢ przeciwko osobom trzecim naruszajacym to posiadanie, celem zadoS¢uczynienia
ochronie stusznych intereséw Najemcy.

6. Wynajmujacy zgadza si¢ na podawanie jako adresu do doreczenn i/* siedziby Najemcy

adresu lokalu, bedacego Przedmiotem najmu.

7. Wynajmujacy moze dokonywa¢ modernizacji i zmian budowlanych w Przedmiocie Najmu
w trakcie trwania najmu jedynie za zgoda Najemcy lub w przypadku naglych sytuacji

zagrozenia zycia, zdrowia lub mienia, ktérym w inny sposéb nie mozna zapobiec.

8. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ po ustaniu najmu do zwrotu naktadéw poczynionych przez
Najemce w Srodkach trwatych Wynajmujacego zwigkszajacych wartoS¢ Przedmiotu Najmu
poprzez zaptate ich wartoSci na dzief oddania Przedmiotu najmu Wynajmujacemu w terminie

14 dni od przejecia Przedmiotu najmu.

9. Wynajmujacy zobowigzuje si¢, ze ubezpieczy na wlasny koszt Przedmiot Najmu jedynie
od ognia 1 innych zdarzeh losowych. Najemca ma obowigzek ubezpieczenia Przedmiotu

najmu od odpowiedzialnoSci cywilnej z tytutlu swojej dziatalnoSci i korzystania z lokalu.

Wersja A
§5
Warunki platnoSci
1.Najemca jest zobowigzany przez caty okres najmu do ptatnoSci czynszu najmu w wysokoSci
netto .......... (stownie:............. ) (wpisac kwote, stawke za jednostke czasu lub za powierzchnie - w

S W AT ( wpisac rodzaj Swiadczenia w ktorym oznaczono czynsz).

2.Czynsz najmu jest platny przelewem na rachunek bankowy:

vt e eene.(Wpisa¢ numer rachunku bankowego i dane banku Odbiorcy)! do rgk wtasnych

Wynajmujgcego*......................... (wpisac czestotliwo$¢ uiszczania Swiadczenia w odstepach czasu
krotszych niz miesigc/ miesigcznie/ dituzszych niz miesigc) Z goryl z dotu* do dnia........ /[ w
terminie..........

3. Wynajmujagcy w terminie platnoSci czynszu dorgcza Najemcy rachunek/ fakture* na
czynsz najmu z naliczeniem podatku VAT.

4. W przypadku przekazania Najemcy Przedmiotu najmu w trakcie miesigca, kwota czynszu
najmu zostanie obliczona proporcjonalnie.

5.Czynszem w rozumieniu Umowy okre§Slonym w ust.l jest wynagrodzenie za oddanie
Przedmiotu najmu w najem. Czynszem nie s3 naleznoSci z tytutu optat eksploatacyjnych, w
tym optat za zuzycie energii elektrycznej, zuzycie wody, wywéz 1 odprowadzanie
nieczystosci, oplaty parkingowe, ktorych szczegotowy wykaz i stawki oraz sposob ich
naliczania okresla zalgcznik nr.... do Umowy.* . Optaty za energi¢ elektryczng i gaz w

lokalu Najemca bedzie uiszczal bezpoSrednio na rachunki dostawcéw, podpisujac z nimi



stosowng umowe. Woda i ciepto (GJ) bedqg rozliczane wedtug stanu licznikow za zuZycie

wedtug stawek obowiqzujgcych Wynajmujgcego*.

6.Najemca bedzie uiszczat naleznoSci z tytutu optat eksploatacyjnych z gory/ z dotu*
miesigcznie na  podstawie przedstawionych przez Wynajmujacego rachunkow
dostarczonych/ faktur VAT wystawianych* przez Wynajmujacego niezwlocznie po ich
otrzymaniu, w terminie ..... dni od ich dostarczenial/ wystawienia*.

Wersja B - z dodaniem ust.7

7.Stawka czynszu bedzie waloryzowana nie czg¢Sciej niz raz na rok i nie wczeSniej niz po

uplywie ...... m-cy, w oparciu o wskaznik...................... Pierwsza waloryzacja
CZYNSZU NAStAPI PO «.vvenrernrennennnnnn liczac od dnia zawarcia umowy.
§6
Kaucja

1.W celu zabezpieczenia ewentualnych roszczei Wynajmujacego wynikajacych z niniejsze;j

Umowy oraz z tytulu naprawienia szkdd wyrzadzonych w Przedmiocie najmu, za ktore

odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca, w ciggu ........ dni od dnia podpisania Umowy |/ w dniu
podpisania Umowy* wplaci .................... (wpisaé sposob wplaty) kaucje w wysokoSci
Jjednokrotnej/ dwukrotnej/ pottorakrotnej |.........* wysokoSci czynszu najmu w kwocie

netto, o ktérej jest mowa w § 5 ust.1.

2.Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zwréceniu w catosci jezeli po wygaSnieciu Umowy
Najemca uczynil zado§¢ wszystkim swoim zobowigzaniom. Kaucja zostanie zwrécona w
sposob wskazany przez Najemce niezwlocznie do 7 dni po wygasnigciu lub rozwigzaniu

Umowy albo spelnienia ostatniego Swiadczenia po ktdrym jej zwrot stat si¢ wymagalny.

Wersja A - dotyczy umowy zawartej na czas oznaczony.

§7
Wypowiedzenie
1.Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy z
zachowaniem............. (wpisac termin wypowiedzenia) terminu wypowiedzenia ze skutkiem na

koniec tygodnial miesigcal kwartatu/ roku * z nastgpujacych przyczyn:



( wpisac ustalone przyczyny wypowiedzenia)
2.Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem terminu

wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust.1, z nastepujacych przyczyn:

3.Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia w nastgpujacych przypadkach:
a. razgcego naruszania postanowien umowy lub obowigzkéw Najemcy; pomimo
pisemnego wezwania do zaniechania naruszen z wyznaczeniem terminu.
b. dopuszczenia si¢ zwloki ze zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnoSci; wypowiedzenie w tym przypadku nastepuje po pisemnym
powiadomieniu Najemcy o zamiarze wypowiedzenia 1 bezskutecznym uptywie

dodatkowego miesiecznego terminu do dokonania zaptaty;

(wpisac ustalone przyczyny rozwiqzania bez wypowiedzenia).

4 Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia Umowy w nastepujacych przypadkach :

a. Razacego naruszenia postanowien Umowy lub obowiazkéw Wynajmujacego
pomimo pisemnego wezwania do zaniechania naruszef z wyznaczeniem terminu 1
jego bezskutecznym uptywie.

b. Utraty przydatnoSci Przedmiotu najmu do uzywania w celu okreSlonym Umowa
bez winy Najemcy na okres dtuzszy niz 7/ 14/ 30* dni lub trwale

o ittt ettt ettt et (wpisac ew. inne

ustalone przyczyny)

Wersja B - dotyczy umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony

§7
Wypowiedzenia

1.Kazda ze Stron jest uprawniona do wypowiedzenia niniejszej Umowy bez podania przyczyn
z zachowaniem............. (wpisac termin wypowiedzenia) terminu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec tygodnial miesigcal kwartatu/ roku *.

2.Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia Umowy w nastepujacych przypadkach:



C. razacego naruszania postanowiefi umowy lub obowigzkéw Najemcy; pomimo
pisemnego wezwania do zaniechania naruszen z wyznaczeniem terminu.

d. dopuszczenia si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnoSci; wypowiedzenie w tym przypadku nastepuje po pisemnym
powiadomieniu Najemcy o zamiarze wypowiedzenia i bezskutecznym uptywie

dodatkowego miesiecznego terminu do dokonania zaptaty;

(wpisac ustalone przyczyny rozwiqzania bez wypowiedzenia).

3.Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia Umowy w nastepujacych przypadkach :

c. Razacego naruszenia postanowiefi Umowy lub obowigzkéw Wynajmujacego
pomimo pisemnego wezwania do zaniechania naruszen z wyznaczeniem terminu i
jego bezskutecznym uptywie.

d. Utraty przydatnoSci Przedmiotu najmu do uzywania w celu okreSlonym Umowa
bez winy Najemcy na okres dtuzszy niz 7/ 14/ 30* dni lub trwale

Ce ettt ettt ettt ettt (wpisac ew. inne

ustalone przyczyny).
§8.
Os$wiadczenia Stron

1. Przedstawiciele Stron/ Petnomocnicy Stron* niniejszym oS§wiadczaja, iz sg nalezycie
umocowani do reprezentacji i sktadania oSwiadczefi woli w imieniu podmiotéw, ktdre
reprezentuja, na dowdd czego okazujg sobie wzajemnie peftnomocnictwal odpisy KRS/
umoweg spotki cywilnej*.

2. Strony niniejszym oS$wiadczajq, iz uzyskaly wszelkie niezbgedne zgody 1 zezwolenia
wymagane do zawarcia niniejszej umowy.

3. Strony niniejszym oSwiadczaja, iz podane przez nie adresy stanowia jednoczes$nie adresy
do doreczen. W przypadku zmiany adresu do doreczen Strona, ktérej zmiana dotyczy,
zobowigzana jest bezzwlocznie powiadomi¢ o powyzszym druga Strone w formie
pisemne;j.

4. Strony zastrzegaja dla wzajemnych oSwiadczen Stron wytgcznie forme pisemng z
doreczeniem listem poleconym lub bezposrednio do ragk uprawnionego do reprezentacji
biernej za Strong.

5. Przy wykonywaniu Umowy Strony beda reprezentowac:

1157 maili. ..o



§9.
Postanowienia koncowe

1. Niniejsza umowa podlega prawu Rzeczpospolitej Polskiej 1 bedzie interpretowana zgodnie
z przepisami tego prawa. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej umowie maja
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace najmu.

2. Strony zobowiazuja si¢ dotozy¢ nalezytych staran w celu ugodowego lub przez mediacje
rozwigzania wszelkich sporow wynikajacych z niniejszej Umowy.

3. Spory, ktére moga wyniknagé ze stosunku umownego Strony poddaja w pierwszej
kolejnosci pod mediacj¢, a w przypadku nieosiggni¢cia porozumienia, do rozstrzygniecia
sprawy bedzie wlaSciwy Sad dla.........................L.

4. Prawa i obowigzki wynikajace z niniejszej umowy wigza nastepcéw prawnych Stron i nie
moga byC przeniesione na osoby trzecie bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej
Strony.

5. Zataczniki stanowig integralng czeS¢ niniejszej Umowy.

6. Niniejsza umowa zostata zawarta w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca



